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BURSA iLI KARACABEY ILCESI DRAMA MAHALLESI, 44 PAFTA 233 ADA 30 PARSEL 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGiSIKLIGI RAPORU

1-KARACABEY TARIHCESI:

Yéredeki yerlesimin M.O. XII. yy.da bolgeye gég eden Misiler'’e dayandigi ve o dénemde Karacabey sinirlari icinde
Miletepolis adinda bir sehir oldugu bilinmektedir. Karacabey ve civarina ilk yerlesenler, giinimiizden 4000 yil
kadar 6nce Orta Asya’dan geldikleri one suriilen Etiler'dir. Karacabey, Etilerden sonra; Misyalilar, Frigyalilar,
Lidyalilar, Persler, Bilyiik iskender, Bergama Kralligi, Romalilar dénemlerini sirasiyla yasamigtir. Bu bilgilere gére
Karacabey, o siralarda Mihalig adiyla aniimaktadir. Osmanlilarin Lipodyum (Uluabat) Kalesini 1336 yilinda aldigini
gobren Kalemastarya (Kirmasti-M. K. Pasa) ve Mihali¢ (Karacabey) Tekfurlari armadanlarla gelerek, Orhan Gazi'ye
bagliliklarini bildirirler ve boylece Karacabey Osmanli Beyligi sinirlar igine katilir.

Karacabey Nufus Verileri:
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Not: Gorildigu gibi kdy nifusu diists gosterirken sehir niifusu artmaktadir.

ilge nifusunun ertanca yast 36,4'tiir ve ilge icin Nifus Piramidi agagida verilmistir.
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2011 yili ikamet edilen ilceye gore niifusa kayith olunan illere bakildiginda halkin %72,5'a yakini Bursa iline
kayithyken, %5'i Balikesir ve %1,5'i Erzurum kayithdir. Ilge niifusunun ortanca yagsl 36,4'tir.

Planlama Alam Imar Durumu: Bursa ili, Karacabey llgesi, Drama Mahallesi 233 Ada 30 parsel
Karacabey Belediyesi Yetki Sinirinda yer almaktadir. Sehrin merkezi konumunda olan bdlge arag ve yay trafidinin
yogun oldugu perakende ticarin yapildidi bir yerdir. Yapilasma 4-6 katl bitisik nizam alt katlari diikkan olan orta ve
eski yapi kalitesindeki yapilardan olugsmaktadir. Konu parselimiz ilge merkezine 240 m, Belediye alanina 270 m,
Pazar alanina 50 m mesafede yer almaktadir. Yerlesim bélgesinin dnemli ulasim hatlarindan Rungugpasa Caddesi
ve 14 Eylul Bulvarindan cephe almaktadir. Mevcut durumda bos parsel yok denecek kadar az olmasi sebebiyle
yapilasma eskilerin yikilip yenilerinin insa edilmesi ile gergeklesmektedir.

Nazim imar Plani

Adres: Rungucpasa Mh, Atatiirk Bulvar, No:12 Karacabey/Bursa
GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27
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Planlama alani parsel 1/5000 dlcekli Karacabey Nazim Imar Plani kapsaminda Konut ve Ticaret Alani
olarak gosterilen alanda yer almaktadir. yakin gevresinde idari alanlar, ticaret birimleri, yiiksek yogunluklu konut
alanlari, pazar alani yer almaktadir. Yaklasik 14.50 m lik yoldan cephe almaktadir.

Plan Degisikliginin Konusu: Drama Mahallesi, 233 Ada 30 parselin Konut+Ticaret Alani imarindan
Ticaret Alani olarak Plan degisikliginin yapilmasi.

Adres: Rungucpasa Mh, Atatiirk Bulvar, No:12 Karacabey/Bursa
GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27
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Planlama Sonug: Plan dedisikliginin sosyal ve teknik gerekgeleri su sekildedir. Plan degisikligi yapilan
bélge ilge merkezinde ticaretin merkezi olabilecek bir alandir. genel olarak merkezdeki imarin konut+t,caret
seklinde gelismis olmasi ticari faaliyet alanlarinda gok yonll ticaret ve ekstra ticari alan ihtiyac igin yetersiz
gelmekte, ticari faaliyet yalniz zemin ve asma katlarin oldugu bdlimde yapiimaktadir. Bélgede yatinm faaliyeti
gbzeten firmalar biiyime taleplerine karsin imardaki kisittamalar sebebiyle yalnizca zemin katlarda bu faaliyeti
gergeklestirebilmektedir. Ticaretin yonin degdismesi imkanlarin artirimasi sebebiyle yapinin tiim katlarinin
kullanilabilmesi amaciyla parsel alanin tamami ticaret amagh kullaniimasi amaciyla plan degisikligine gidilmistir.
Hazirlanan Plan Degisikligi Imar ve Sehircilik Mevzuati, Planlama ilke ve Esaslarina uygundur.

Mevcut Alani(m2) Oneri Alani(m2)
Konut+Ticaret Alani 721,00 0,00
Ticaret Alani 0,00 721,00
Yol Giden Alan 721,00 721,00

Adres: Runqugpasa Mh, Atatiirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa
GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27
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Adres: Rungucpasa Mh, Atatiirk Bulvar, No:12 Karacabey/Bursa

GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27
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Adres: Rungucpasa Mh, Atatiirk Bulvar, No:12 Karacabey/Bursa
GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27




